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Begriindung der Nichtéffentlichkeit

Sachverhalt

Der in der Anlage =zur VO/2023/062 enthaltene Entwurf fir einen
Erbbaurechtsbestellungsvertrag musste in einigen wenigen Punkten angepasst
werden.

Die Anderungen beziehen sich auf zwei Grundsticke in Rendsburg. Mit
Grundstuckskaufvertrag vom 28.03.2011 verkaufte die Stadt Rendsburg dem Kreis
eine Flache von ca. 10.300 m2 zum Zwecke der Krankenhauserweiterung. Im
Gegenzug verkaufte der Kreis der Stadt eine Flache von ca. 1.575 m?, die die Stadt
fur eine Zufahrtsstral3e nutzen mochte.

Von dem an den Kreis verkauften Grundstick ist eine Teilflache aktuell noch nicht
Ubereignet worden, da ihre Vermessung und grundbuchrechtliche Trennung noch
nicht erfolgt ist. Gleiches gilt fir das gesamte an die Stadt verkaufte Grundstuck.
Dieser Sachverhalt ist nunmehr durch entsprechende Ergédnzungen im Entwurf fur
einen Erbbaurechtsbestellungsvertrag durch die Sozietdt Cornelius + Krage
bertcksichtigt worden:

0 In Abschnitt B.XII (neu) ist ein Passus aufgenommen worden, nach dem die
Parteien verpflichtet sind, eine entsprechende Erstreckung des Erbbaurechts
durch Abschluss eines Nachtrags und Abgabe der erforderlichen Erklarungen
in grundbuchrechtlicher Form vorzunehmen, sobald Vermessung, Auflassung
und Eigentumsumschreibung hinsichtlich dieser Flache erfolgt sind.

[] Fur die an die Stadt Rendsburg noch zu Ubereignende Flache ist vorgesehen,
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dass die Ausubung des Erbbaurechts auf die Flache des Erbbaugrundstiicks
abzuglich dieser Teilflache beschrankt ist und diese Teilflache nach
Grundstucksteilung freizugeben ist (siehe Abschnitt B.III).

Im Ubrigen wird auf die Sachverhaltsdarstellung in der Vorlage VO/2023/062 Bezug
genommen.

Relevanz fiir den Klimaschutz
entfallt

Finanzielle Auswirkungen

Anlageln:
1 Erbbaurechtsvertrag - Grundstiicke RD - Entw.C+K_28.02.23
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Urkundenverzeichnisnummer 12023

Verhandelt

ZUu *kkkk am *kkkk

Vor mir, dem Notar

*kkkk

mit dem Amtssitz in *****,



erschienen heute in meinen Amtsrdumen:

1. *reekk geb. am ¥ wohnhaft: ***
- ausgewiesen durch Bundespersonalausweis -

handelnd nicht im eigenen Namen, sondern als ***** f(ir

den Kreis Rendshburg-Eckernférde,
Kaiserstral3e 8, 24768 Rendsburg,

- nachstehend ,Grundstickseigentimer® genannt -

2. *xekx geb. am ¥ wohnhaft: *****
- ausgewiesen durch Bundespersonalausweis -

handelnd nicht im eigenen Namen, sondern als ***** f(ir

die imland gGmbH mit Sitz in Rendsburg, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts
Kiel zur HRB 1346 RD, Geschéftsanschrift: Lilienstr. 20-28, 24768 Rendsburg,

- nachstehend ,Erbbauberechtigter” genannt -

3. *xekk geb. am ¥ wohnhaft: *****
- ausgewiesen durch Bundespersonalausweis -

handelnd nicht im eigenen Namen, sondern als ***** f(ir

die [privater Investor] mit Sitz in ***** eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts
*HxE* Zyr **Fr* - Geschaftsanschrift; *****

- nachstehend ,Mehrheitsgesellschafter genannt -.

Der Notar wies darauf hin, dass er nicht beurkunden dirfe, sofern er mit derselben An-gelegenheit
bereits anwaltlich befasst war oder ist. Das gelte auch fur Tatigkeiten durch Rechtsanwalte, die
mit ihm zur gemeinschaftlichen Berufsausiibung verbunden sind. Die Erschienenen verneinten
eine solche Vorbefassung.



Die Erschienenen bestatigten, fir sich im eigenen Namen und auf eigene Rechnung zu handeln
bzw. soweit vorstehend offengelegt auf Rechnung des jeweiligen Vertretenen, der wiederum auf
eigene Rechnung handelt.

Die Erschienenen bestétigten zudem fiir die Prifung nach dem Geldwéaschegesetz fiir sich und
im Rahmen vorstehend offengelegter Vertretungsverhaltnisse auch fur etwaige vertretene natur-
liche Personen, keine politisch exponierte Person, kein Familienmitglied einer solchen und keine
einer solchen bekanntermaf3en nahestehende Person zu sein.

Die Erschienenen baten sodann um die Beurkundung des Nachfolgenden:

(1)

(2)

3)

A.
Vorbemerkungen

Der Grundstiickseigentiimer und der Mehrheitsgesellschafter sind bzw. werden die alleini-
gen Gesellschafter des Erbbauberechtigten. An dessen sich auf insgesamt
EUR 5.520.000,00 belaufenden Stammkapital halten der Grundstiickseigentiimer ***** Ge-
schéftsanteile zum Nennwert von je EUR ***** (entspricht einer Beteiligung von ***** 95 am
Stammkapital) und der Mehrheitsgesellschafter ***** Geschaftsanteile zum Nennwert von je
EUR ***** (entspricht einer Beteiligung von ***** 95 am Stammkapital). [Anmerkung: Je
nach Gestaltung des weiteren Prozesses ggf. anzupassen.]

Der Grundstiickseigentiimer ist Eigentimer des nachfolgend in Abschnitt B.l. naher be-
zeichneten Grundbesitzes in Rendsburg. Auf diesem — derzeit an den Erbbauberechtigten
verpachteten — Grundbesitz betreibt der Erbbauberechtigte das Plankrankenhaus ,imland
Klinik Rendsburg“. Der Grundstiickseigentiimer beabsichtigt, dem Erbbauberechtigten hin-
sichtlich dieses Grundbesitzes ein Gesamterbbaurecht nach MalRgabe der Regelungen die-
ser Urkunde zu bestellen.

Neben dem vorgenannten Krankenhaus in Rendsburg betreibt der Erbbauberechtigte in
Eckernforde das Plankrankenhaus ,imland Klinik Eckernforde”, ebenfalls auf von dem Erb-
bauberechtigten derzeit gepachteten Grundstiicken des Grundstiickseigentiimers. Diese
Grundstiicke sind Gegenstand einer gesonderten Erbbaurechtsbestellung. [Anmerkung:
Aufgrund der rAumlichen Trennung ist ein gesonderter Erbbaurechtsvertrag (im ganz We-
sentlichen gleichen Inhalts) fir die Grundstiicke in Eckernférde erforderlich — siehe dazu
naher die Anmerkung in Abschnitt B.l. Gegebenenfalls sind insofern noch Regelungen zur
Verknupfung der einzelnen Erbbaurechtsvertrage zu erganzen.]



(4)

(1)

Vor dem Hintergrund der von dem Grundstlickseigentiimer nach dem Landeskrankenhaus-
gesetz sicherzustellenden Krankenhausversorgung beabsichtigen die Beteiligten zudem,
dem Grundstiickseigentiimer im Rahmen dieser Urkunde firr den Fall des Eintritts bestimm-
ter Voraussetzungen eine Kaufoption in Bezug auf die von dem Mehrheitsgesellschafter an
dem Erbbauberechtigten gehaltenen Geschéftsanteile einzuraumen und im Ubrigen be-
stimmte Verpflichtungen des Mehrheitsgesellschafters hinsichtlich der Austubung seiner Ge-
sellschafterrechte an dem Erbbauberechtigten zu begrinden.

B.
Bestellung eines Gesamterbbaurechts

l.
Grundbuch- und Sachstand

Der Grundstiickseigentimer ist im Grundbuch von Rendsburg des Amtsgerichts Rendsburg,
Blatter 1160 und 11591, als Eigentimer des folgenden Grundbesitzes — nachstehend ins-
gesamt ,Gesamterbbaugrundstiick” genannt — eingetragen:

a) Blatt 1160:
. Gemarkung Rendsburg, Flur 30, Flurstiick 97, Gebaude- und Freiflache, Lilien-
straf3e, zur Grof3e von 7.629 m2;
. Gemarkung Rendsburg, Flur 28, Flurstlick 15/122, Gebaude- und Freiflache, Li-
lienstralRe, zur Grél3e von 7.677 m?;
. Gemarkung Rendsburg, Flur 30, Flurstiick 4/19, Gebaude- und Freiflache, Lili-
enstralRe 20, 22, 24, 26, 28, zur GrofRe von 40.649 mz2;

b) Blatt 11591:
. Gemarkung Rendsburg, Flur 30, Flurstiick 130, Gebaude- und Freiflache, Arse-
nalstral3e 12, 14, 16 a, 16 b, 18, 20, 22, zur Grof3e von 418 mz;
. Gemarkung Rendsburg, Flur 30, Flurstiick 132, Gebaude- und Freiflache, Arse-
nalstralRe, TulipanstraRe, UntereiderstralRe, zur Grolze von 3.485 mz,



[Anmerkungen:

1. Gegebenenfalls sind grundbuchrechtlich noch Flachen zu vereinigen, damit das Erb-
baurecht bestellt werden kann.

2. Mangels unmittelbarer Angrenzung an die oben unter Ziff. I. Abs. (1) genannten Flur-
stiicke ist das Erbbaurecht an den nachfolgend aufgefiihrten Grundstiicken gegebe-
nenfalls im Rahmen selbstéandiger weiterer Erbbaurechtsvertrdge gesondert zu be-
stellen (d.h., soweit nicht die Ausnahme des § 6a Abs. 1 S. 2 GBO Anwendung findet,
nach der unter bestimmten Voraussetzungen auch nicht unmittelbar aneinandergren-
zende Grundstiicke zu einem Gesamterbbaurecht zusammengefasst werden kénnen
— dies ist noch zu klaren):

° Blatt 5547, Gemarkung Rendsburg, Flur 30, Flurstiick 19/4, Gebaude- und Frei-
flache, RitterstralRe 11, zur GroRe von 2.785 m2;

o Blatt 460, Gemarkung Rendsburg, Flur 28, Flurstick 15/179, Gebaude- und
Freiflache, WrangelstraRe 5, zur GroBe von 2.187 m2 (bei diesem Flurstiick
bleibt im Ubrigen noch zu kléaren, ob hier — wie im Grundstiickstiberlassungsver-
trag vom 18.09./14.10.2019 vorgesehen — nur an einer (dann ggf. noch zu ver-
messenden) Teilflache des Flurstiicks 15/179 das Erbbaurecht bestellt werden
soll).

Die gesonderten Erbbaurechtsvertrage hétten aber in allen wesentlichen Punkten den

gleichen Inhalt wie dieser und wirden soweit sinnvoll auch miteinander verknupft.

3. In jedem Fall wird fur die Grundsticke in Eckernférde ein gesonderter Erbbau-
rechtsvertrag erforderlich werden, da insoweit keinesfalls die Ausnahme des § 6a Abs.
1 S. 2 GBO greifen diirfte. Auch dieser hatte in allen wesentlichen Punkten den glei-
chen Inhalt und wirde soweit sinnvoll mit den Ubrigen Erbbaurechtsvertragen ver-
knupft. Es handelt sich um folgende im Grundbuch von Eckernférde des Amtsgerichts
Eckernférde verzeichneten, unmittelbar aneinandergrenzenden Grundstiicke, die ih-
rerseits Gegenstand eines zusammengefassten Gesamterbbaurechts im Rahmen ei-
nes Vertrages wirden:

° Blatt 2889, Gemarkung Eckernférde, Flur 2, Flurstiick 567, Gebaude- und Frei-
flache, Verkehrsflache, Schleswiger StraRe 114, 116, 118, 120, 122, 124, 126,
128, 130, 132, zur Grof3e von 7.848 m?;

. Blatt 2966, Gemarkung Eckernférde, Flur 2, Erholungsflache, Gebaude- und
Freiflache, Verkehrsflache, Wasserflache, Schleswiger Strale 114, 118, 120,
zur GroRe von 52.266 m?2.]




(2)

(3)

(4)

Die Lage und Gr6RRe des Gesamterbbaugrundstiicks und der dazugehdrigen einzelnen Flur-
stiicke ergeben sich aus dem dieser Urkunde als Anlage 1 beigefligten Lageplan.

Der vorstehend in Abs. (1) genannte Grundbesitz ist wie folgt belastet:

Rendsburg Blatt 1160:

Abteilung I

Ifd. Nr. 1 Nur Flurstiick 4/19 Flur 30:
Sanierungsverfahren wird durchgefihrt,

Ifd. Nr. 2: Beschrankte persodnliche Dienstbarkeit (Nutzungsbeschrankung) fir das
Land Schleswig-Holstein Ministerium fir Soziales, Gesundheit, Familie, Ju-
gend und Senioren - Gesundheitsabteilung,

Ifd. Nr. 3 Sanierungsverfahren wird durchgefihrt,

Abteilung lIl:

Ifd. Nr. 1 EUR 2.490.700,00 Grundschuld fir das Land Schleswig-Holstein Ministerium
fur Soziales, Gesundheit, Familie, Jugend und Senioren - Gesundheitsabtei-
lung, brieflos,

Rendsburg Blatt 11591:

Abteilung Il:
Ifd. Nr. 1 Sanierungsverfahren wird durchgefuhrt,

Abteilung lIl:
keine Eintragungen.

Aufgrund eines am 28.03.2011 zwischen der Stadt Rendsburg und dem Grundstiickseigen-
tumer abgeschlossenen Grundstiickskaufvertrages (UR-Nr. 116/2011b des Notars Peter
Bacher, Rendsburg; nachstehend der ,Grundstickskaufvertrag“ genannt) wurden (u.a.)
zwei zu dem Zeitpunkt noch nicht vermessene Teilflachen (zur GroRe von insgesamt
ca. 10.300 m?) des damaligen im Grundbuch von Rendsburg Blatt 6521 eingetragenen
Grundstucks Flurstiick 4/24 der Flur 30 (Gemarkung Rendsburg, zur Gréf3e von
184.800 m?) von der Stadt Rendsburg als Eigentiimerin an den Grundstickseigentiimer ver-
kauft.

Hinsichtlich der ersten Teilflache ist anschlieRend die Vermessung, Auflassung und Eigen-
tumsumschreibung im Grundbuch zugunsten des Grundstlickseigentimers erfolgt; diese



(5)

(6)

(1)

(2)

erste Teilflache bildet das heutige in vorstehendem Abs. (1) unter Buchst. a) genannte Flur-
stuck 97 der Flur 30 zur Grof3e von 7.629 mz2.

Hinsichtlich der zweiten, weiterhin unvermessenen Teilflache zur GréRRe von ca. 2.670 m?
ist dagegen zum Zeitpunkt dieser Urkunde noch keine Auflassung an den Grundsticksei-
gentimer erfolgt. Diese zweite Teilflache (nachstehend ,Erworbene Teilflache® genannt)
ist derzeit noch Teil des im Grundbuch von Rendsburg des Amtsgerichts Rendsburg,
Blatt [*****], verzeichneten Grundstiicks Flurstiick 133 der Flur [30] (Gemarkung Rendsburg,
zur Grol3e von [*****¥] bezliglich dessen nach wie vor die Stadt Rendsburg als Eigenttimerin
im Grundbuch eingetragen ist [Anmerkung: Grundbuchangaben noch anhand eines aktu-
ellen Grundbuchauszugs zu verifizieren.]. Die Lage und Gré3e der Erworbenen Teilflache
sind in der Anlage 1 griin umrandet gekennzeichnet.

Aufgrund des Grundstlickskaufvertrages hat zudem der Grundstiickseigentiimer als Eigen-
timer des in vorstehendem Abs. (1) unter Buchst. a) genannten Flurstiicks 4/19 der Flur 30
eine unvermessene Teilflache zur GroéRe von ca. 1.575 m? (nachstehend ,Verkaufte Teil-
flache® genannt) an die Stadt Rendsburg verkauft. Die Vermessung und Auflassung der
Verkauften Teilflache an die Stadt Rendsburg sind zum Zeitpunkt dieser Urkunde ebenfalls
noch nicht erfolgt. Die Lage und Gr63e der Verkauften Teilflache sind in der Anlage 1 gelb
umrandet gekennzeichnet.

Der Notar hat am ***** das elektronische Grundbuch eingesehen und entsprechende Aus-
zlige gefertigt, die bei Beurkundung vorlagen und deren Inhalt mit den Parteien erortert
wurde. Ein am heutigen Tag eingeholter Aktualitatsnachweis bestatigt, dass seit dem Tag
der Grundbucheinsicht keine Veranderungen erfolgt sind.

Il.
Aufhebung Grundstiicksliberlassungsvertrag

Die zum Gesamterbbaugrundstlick gehérenden Flachen sind derzeit Gegenstand eines zwi-
schen dem Grundstlickseigentiimer und dem Erbbauberechtigten am 18.09./14.10.2019 ab-
geschlossenen und mit Ergdnzungsvertrag vom 07.03.2022 ergdnzten Grundsticksiber-
lassungsvertrages (zusammen mit dem Erganzungsvertrag nachstehend ,Grundstiicks-
Uberlassungsvertrag“ genannt).

Der Grundstiickseigentimer und der Erbbauberechtigte heben hiermit den Grundstticks-
Uberlassungsvertrag, soweit er die in Abschnitt B.l. genannten Grundsticke betrifft, mit Wir-
kung zu dem in Abschnitt B.X. Abs. (1) genannten Zeitpunkt einvernehmlich auf.



Il
Erbbaurechtsbestellung

Der Grundstiickseigentiimer bestellt hiermit an dem in Ziffer I. aufgefihrten Gesamterbbaugrund-
stiick zugunsten des Erbbauberechtigten ein

Gesamterbbaurecht

mit dem in dieser Urkunde niedergelegten Inhalt und im Ubrigen nach MaRgabe des Erbbau-
rechtsgesetzes (nachstehend ,Gesamterbbaurecht” genannt).

Die tatsachliche Ausiibung des Gesamterbbaurechts beschrénkt sich auf das Gesamterbbau-
grundstiick abziglich der Verkauften Teilflache; die sich daraus ergebende tatsachliche Aus-
Ubungsflache ist in der Anlage 1 rot umrandet gekennzeichnet (nachstehend ,Austbungsflache®
genannt). Fur den Fall, dass das Gesamterbbaugrundstiick hinsichtlich der Verkauften Teilflache
geteilt wird, verpflichten sich die Vertragsparteien, das Gesamterbbaurecht auf die Ausibungsfla-
che zu beschranken und die Verkaufte Teilflache freizugeben, im Ubrigen alle in diesem Zusam-
menhang notwendigen oder zweckdienlichen MaRnahmen zur ergreifen und Erklarungen in je-
weils erforderlicher Form abzugeben. Soweit dem/den Eigentimer/n des Gesamterbbaugrund-
stiicks (einschlieBlich der Verkauften Teilflache) Rechte und Anspriiche zustehen, ist dann Be-
rechtigter lediglich der Kreis Rendsburg-Eckernforde als Eigentiimer der Ausltibungsflache. So-
weit dem Erbbauberechtigten Anspriiche zustehen, ist dann Berechtigter lediglich der Erbbaube-
rechtigte an der Austibungsflache.

Sofern nicht ausdricklich abweichend geregelt, bezieht sich (nur) in den nachfolgenden Ziffern IV.
und V. dieses Abschnitts B. der Begriff ,Gesamterbbaugrundstick” nur auf den Bereich der Aus-
Ubungsflache.



V.
Erbbaurechtsinhalt

Als Inhalt des Gesamterbbaurechts werden die folgenden besonderen Vereinbarungen getroffen:
81 Verwendung

(1) Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, die auf dem Gesamterbbaugrundstiick vorhandenen,
in Anlage 2 inhaltlich und lagemafiig beschriebenen Geb&aude und Anlagen zu unterhalten.

(2) Die auf dem Gesamterbbaugrundstiick derzeit aufstehenden und ggf. noch zu errichtende
Gebaude sind ausschlief3lich fir Zwecke des Krankenhausbetriebes zu verwenden. Jede
andere Verwendungsart, insbesondere die Ausiibung eines sonstigen Gewerbes irgendwel-
cher Art ist unzuldssig. Ausnahmen hiervon im Einzelfall bedirfen der schriftlichen Zustim-
mung des Grundstiickseigentiimers.

(3) Das Gesamterbbaurecht erstreckt sich auch auf den fir die Gebaude nicht erforderlichen
Teil des Gesamterbbaugrundstiicks (8 1 Abs. 2 ErbbauRG). Auch diese Flachen sind
zweckgemal zu unterhalten.

§ 2 Dauer

Das Gesamterbbaurecht wird auf die Dauer von 66 — in Worten: sechsundsechzig — Jahren be-
stellt.

8 3 Instandhaltung

(1) Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, die auf dem Gesamterbbaugrundstiick aufstehenden
Gebaude und Anlagen und (mit schuldrechtlicher Wirkung) das gesamte dazugehérige Erb-
baugelénde stets in ordnungsgemafRem Zustand und in dem Umfang zu erhalten, wie dies
fur die Zwecke der ordnungsgemafen Aufrechterhaltung des Krankenhausbetriebes erfor-
derlich ist. Er hat Ausbesserungen und Erneuerungen, die hierflr erforderlich werden, je-
weils unverzuglich vorzunehmen.

(2) Der Grundstiickseigentiimer ist berechtigt, zu angemessener Tageszeit das Geb&ude und
Gelande zu besichtigen oder durch Beauftragte besichtigen zu lassen.

(3) Kommt der Erbbauberechtigte einer Aufforderung des Grundstiickseigentiimers auf Herstel-
lung eines ordnungsgemalien Zustandes nicht binnen angemessener Frist nach, so ist der



§4

(1)

(2)

§5

(1)

(2)

§6

Grundstiickseigentimer berechtigt, die entsprechenden Arbeiten auf Kosten des Erbbaube-
rechtigten durchflihren zu lassen.

Versicherungen, Wiederherstellung

Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, samtliche Geb&ude auf dem Gesamterbbaugrund-
stiick wahrend der Vertragsdauer zum hdchstméglichen Wert, soweit zuléssig in der Neu-
wertversicherung gegen Brandschaden zu versichern und die Pramien punktlich zu bezah-
len. Auf Verlangen hat er dem Grundstiickseigentimer Nachweise hieriiber vorzulegen.

Verletzt der Erbbauberechtigte die vorstehenden Verpflichtungen, so kann der Grundsttick-
seigentimer fir die Versicherung auf Kosten des Erbbauberechtigten sorgen. Werden Ge-
baude — gleich aus welchem Grunde — ganz oder teilweise zerstort, so sind sie unverziglich
vom Erbbauberechtigten auf dessen Kosten wiederherzustellen.

Lasten
Der Erbbauberechtigte hat alle 6ffentlichen und privaten mit dem Gesamterbbaugrundstiick
und dem Gesamterbbaurecht zusammenhangenden Lasten, Steuern und Abgaben aller Art

Zu tragen.

Die Lastentragung beginnt mit dem Tag des in Abschnitt B.X. Abs. (1) dieser Urkunde ver-
einbarten Besitziibergangs und gilt fir die gesamte Dauer des Gesamterbbaurechts.

Zustimmung

In folgenden Fallen bedarf der Erbbauberechtigte der schriftlichen Zustimmung des Grundsttick-
seigentimers:

a) Dbeijeder VerduRRerung des Gesamterbbaurechts;

b)  bei jeder Belastung des Gesamterbbaurechts mit einer Hypothek, Grund- oder Ren-
tenschuld, Reallast oder mit einem Dauerwohnrecht;

c)  zur Anderung der Nutzungsart, zum ganzen oder teilweisen Abbruch von Geb&uden
sowie zur Errichtung von Neu- oder Erweiterungsbauten;

d)  zur Bildung von Wohnungs-/Teileigentumserbbaurechten.
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87 Heimfall

In folgenden Fallen ist der Grundstiickseigentimer berechtigt, die Ubertragung des Gesamterb-
baurechts auf sich oder auf einen von ihm bezeichneten Dritten zu verlangen:

a)

b)

d)

f)

9)

h)

wenn der Erbbauberechtigte gegen die Bestimmungen der vorstehenden 88 1 bis 5
und 8§ 6 Buchst. c) dieser Urkunde verstof3t und nach einer auf die Geltendmachung
des Heimfallanspruchs hinweisenden Mahnung nicht binnen spéatestens drei Monaten
die beanstandete Vertragsbestimmung ordnungsgeman erfillt;

wenn der Erbbauberechtigte mit der Zahlung des Erbbauzinses i.H.v. mindestens zwei
Jahresbetrdagen im Rickstand ist;

wenn Uber das Vermdgen des Erbbauberechtigten das Insolvenzverfahren eréffnet
wird oder die Eroffnung des Insolvenzverfahrens mangels Masse abgelehnt wird;

wenn die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des Gesamterbbaurechts an-
geordnet wird;

wenn die Beteiligung des Grundstiickseigentiimers an dem Stammkapital des Erb-
bauberechtigten auf weniger als ***** % fallt oder ganzlich entfallt;

wenn Gesellschaftsanteile an dem Erbbauberechtigten im Rahmen eines Insolvenz-
verfahrens auf andere Personen als Klinikbetreiber Gibertragen werden;

wenn Geschéaftsanteile des Mehrheitsgesellschafters an dem Erbbauberechtigten
ohne Zustimmung des Grundstiickseigentiimers an Dritte verduRert werden bzw. auf
Dritte tibergehen, sei es durch Ubertragung, Umwandlung oder auf sonstige Weise;

wenn eine unmittelbare oder mittelbare Mehrheitsbeteiligung an dem Mehrheitsgesell-
schafter auf einen oder mehrere am heutigen Tage nicht an dem Mehrheitsgesell-
schafter unmittelbar oder mittelbar Beteiligte Dritte tibergeht, sei es durch Ubertra-
gung, Umwandlung oder auf sonstige Weise, oder solche Dritte in sonstiger Weise
Kontrolle Uber den Mehrheitsgesellschafter erhalten, insbesondere durch Stimmbin-
dungs- oder Beherrschungsvertrage; [Anmerkung: Bedarf je nach gesellschaftsrecht-
licher Struktur des Investors der Anpassung.]
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§8

(1)

(2)

i) wenn die dem Grundstickseigentiimer obliegende Versorgung der Bevolkerung mit
Krankenhausern gemal3 § 3 LKHG durch den Erbbauberechtigten nicht mehr dauer-
haft sichergestellt ist;

i) wenn der Erbbauberechtigte nicht den dauerhaften Verbleib im TV6D (Tarifvertrag fur
den offentlichen Dienst) und in der VBL (Versorgungsanstalt des Bundes und der L&an-
der) gewahrleistet;

k)  wenn der Erbbauberechtigte nicht (mehr) samtliche Voraussetzungen der in Anlage 3
aufgefuhrten Forderbescheide des Landes Schleswig-Holstein erfullt;

) wenn das Krankenhaus Rendsburg nicht als Plankrankenhaus fortgeftihrt wird oder
wenn MaBRBnahmen des Erbbauberechtigten dazu fuhren, dass das Krankenhaus
Rendsburg unter die Versorgungsstufe Schwerpunktversorgung mit Teilnahme an der
gestuften Notfallversorgung absinkt;

m) wenn das in den anderen zwischen dem Grundstiickseigentimer und dem Erbbaube-
rechtigten abgeschlossenen Erbbaurechtsvertréagen enthaltene Heimfallrecht ausge-
Ubt wird. [Anmerkung: In dem fiur die Eckernférder Grundstiicke abzuschlieRenden
Erbbaurechtsvertrag ist — neben den oben unter Buchst. a) bis k) genannten Heimfall-
grinden — statt Buchst. k) folgender Heimfallgrund aufzunehmen: ...wenn das Kran-
kenhaus Eckernférde nicht als Plankrankenhaus mindestens mit dem Versorgungs-
auftrag begrenzte Regelversorgung fortgefiihrt wird oder wenn MalRBnahmen des Erb-
bauberechtigten dazu fuhren, dass das Krankenhaus Eckernférde unter die Versor-
gungsstufe Begrenzte Regelversorgung absinkt.]

Entschadigung

Endet das Gesamterbbaurecht durch Zeitablauf oder macht der Grundstiickseigentiimer
von seinem Heimfallanspruch Gebrauch, so ist dem Erbbauberechtigten eine Entschadi-
gung zu bezahlen, und zwar in H6he von [50] % der von dem Erbbauberechtigten in das
Gesamterbbaugrundsttick bzw. in Dach und Fach der auf diesem errichteten Gebaude und
sonstigen Bauwerke wahrend der Laufzeit des Gesamterbbaurechts vorgenommenen und
im Zeitpunkt des Endes des Gesamterbbaurechts noch vorhandenen Investitionen.

Kommt eine gutliche Einigung Uber die Hohe der Entschadigung binnen vier Wochen nach
Aufforderung durch einen Teil nicht zustande, entscheidet ein durch den Prasidenten der
oOrtlich zustandigen Industrie- und Handelskammer zu bestellender vereidigter Sachverstan-
diger als Schiedsgutachter. Die Beteiligten unterwerfen sich dem Ergebnis dieses
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Gutachtens als billiger Bestimmung des Betrags gem. § 315 BGB und vereinbaren diesen
noch zu beziffernden Betrag bereits heute. Einwendungen gegen das Gutachten bleiben
nur hinsichtlich etwaiger grober Mangel in analoger Anwendung des 8§ 1059 Abs. 2 ZPO
(Aufhebung eines Schiedsspruches) vorbehalten. Die durch die Einschaltung des Gutach-
ters entstehenden Kosten tragt derjenige Teil, dessen Betragsvorschlag vom Schiedsergeb-
nis weiter entfernt lag.

(3) Der sich gemal Abs. (1) und (2) ergebende Entschadigungsbetrag ist unverziglich nach
Erloschen oder Ubertragung des Gesamterbbaurechts auf den Grundstiickseigentiimer an
den Erbbauberechtigten auszuzahlen. Ist das Gesamterbbaurecht bei Heimfall mit Grund-
pfandrechten belastet, die der Eigentimer gem. § 33 Abs. 2 ErbbauRG zur personlichen
Haftung Ubernimmt, so sind die zur Abldsung der Grundpfandrechte benétigten Betrage von
der zu zahlenden Entschadigung abzuziehen, ebenso wie die mit dem Vollzug des Heimfalls
verbundenen Beurkundungs- und Grundbuchkosten und eine etwaige Grunderwerbsteuer
(8 33 Abs. 3 ErbbauRG).

89 Vorrecht

Der Erbbauberechtigte hat das Vorrecht auf Erneuerung des Gesamterbbaurechts (vgl. § 31 Erb-
bauRG) nach dessen Ablauf. Die Ausiibung des Vorrechts ist ausgeschlossen, wenn der Erbbau-
berechtigte gegen Bestimmungen dieses Vertrags grob verstol3en hat, wenn er insbesondere sei-
ner Instandhaltungs- und Erneuerungspflicht nicht oder nicht gentigend nachgekommen ist.

8 10 Vertragsstrafe

Der Grundstiickseigentiimer hat das Recht, von dem Erbbauberechtigten die Zahlung einer Ver-
tragsstrafe bis zum fiinffachen Wert des jeweils geschuldeten Jahreserbbauzinses zu verlangen,
falls der Erbbauberechtigte gegen eine der in 881 bis 5 und § 6 Buchst. ¢) lbernommenen Ver-
pflichtungen versto3t (§ 339 BGB). Dabei hat der Grundstiickseigentiimer das Wahlrecht zwi-
schen der Geltendmachung eines Heimfallanspruchs oder einer Vertragsstrafe; er bestimmt in-
nerhalb des vorstehenden Rahmens die Hohe der Vertragsstrafe (8 315 BGB). Der Erbbaube-
rechtigte verpflichtet sich zur Zahlung der Vertragsstrafe. Sie ist innerhalb eines Monats nach
Zahlungsaufforderung féllig. Im Fall des Verzugs werden Zinsen gemal} § 288 BGB geschuldet.
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(1)

(2)

3)

(4)

()

V.
Erbbauzins

Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, an den Grundstickseigentimer vom Tage der Ein-
tragung des Gesamterbbaurechts im Grundbuch an auf die Dauer des Gesamterbbaurechts
als laufendes Entgelt auf die Dauer des Gesamterbbaurechts einen jahrlichen Erbbauzins
zu bezahlen. Der Erbbauzins betragt

jahrlich EUR *x***
—in Worten: Euro ***** —,

Die Parteien sind sich einig, dass der Erbbauzins gemaf Abs. (1) die zum Zeitpunkt der
Beendigung des Grundstiicksiiberlassungsvertrages und des Abschlusses dieses Erbbau-
rechtsvertrages gegebene jeweilige Zuordnung des wirtschaftlichen Eigentums an den ein-
zelnen auf dem Gesamterbbaugrundstiick aufstehenden Geb&duden zugunsten des Grund-
stuickseigentiimers bzw. des Erbbauberechtigten zutreffend berticksichtigt, und dass dem-
entsprechend der Erbbauberechtigte keinerlei Ansprtiche zur Abgeltung einer etwaigen Ent-
ziehung des dem Erbbauberechtigten zugeordneten wirtschaftlichen Eigentums an solchen
Gebauden infolge der Beendigung des Grundstlicksiiberlassungsvertrages und des Ab-
schlusses dieses Erbbaurechtsvertrages geltend machen kann. Gleiches gilt fir den Fall
der Beendigung des Gesamterbbaurechts, sodass der Erbbauberechtigte tber die in 8§ 8
des Abschnitts B. V. geregelte Entschadigung hinaus keinerlei Kompensationsansprtiche
gegen den Grundstiickseigentimer geltend machen kann.

Der Erbbauzins gemaf Abs. (1) wird als Belastung des Erbbaurechts (Reallast) im Grund-
buch zugunsten des jeweiligen Grundstickseigentiimers eingetragen.

Der Erbbauzins ist jeweils im Voraus bis spatestens zum 3. Werktag eines jeden Jahres an
den Grundstiickseigentiimer zu zahlen, erstmals binnen fiinf Werktagen nachdem der Erb-
bauberechtigte von der Eintragung des Gesamterbbaurechts in Kenntnis gesetzt wurde.

Vom Besitziibergang (Abschnitt B. X. Abs. (1)) bis zur Eintragung des Gesamterbbaurechts
im Grundbuch hat der Erbbauberechtigte an die jeweiligen Grundstlickseigentiimer ein jahr-
liches Nutzungsentgelt in H6he des vereinbarten Erbbauzinses zu leisten, das ebenfalls je-
weils im Voraus bis spatestens zum 3. Werktag eines jeden Jahres an den Grundstiicksei-
gentiimer zu zahlen ist, erstmals zum 3. Werktag nach dem Besitziibergang.
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(1)

(2)

®3)

(4)

VL.
Wertsicherung

Bezlglich des Erbbauzinses sind sich die Beteiligten darliber einig, dass der Erbbauzins
wertbestandig sein soll. Er soll sich daher nach MalRgabe der nachstehenden Vereinbarun-
gen im gleichen prozentualen Verhaltnis nach oben oder nach unten andern, wie der vom
Statistischen Bundesamt in Wiesbaden festgestellte Verbraucherpreisindex (VPI) auf der
jeweils aktuellen Originalbasis. Derzeit ist dies die Basis 2020 = 100 Punkte. Ab dem Ersten
auf eine Indexbasisneufestsetzung folgenden Berechnungszeitpunkt wird fur die Zukunft auf
die neue Originalbasis Ubergegangen.

Ausgangspunkt ist der Preisindex, der jeweils dem Berechnungszeitpunkt um sechs Monate
vorausgeht. Derzeitiger Ausgangspunkt ist daher der Preisindex flr den Monat ***** mijt ****x
Punkten.

Alle funf Jahre, gerechnet vom ***** an, wird der Erbbauzins fir die folgenden funf Jahre
neu festgesetzt, jedoch nur, wenn sich der oben genannte Preisindex um mehr als zehn
Prozent gegenliber dem Zeitpunkt der letzten Erbbauzinsfestlegung geandert hat. Der kiinf-
tig geschuldete Betrag wird nach folgender Formel errechnet:

»bisher geschuldeter Erbbauzinsbetrag« mal »Index sechs Monate vor Neufestset-
zung« dividiert durch »Index sechs Monate vor der letzten Erbbauzinsfestlegung«

Voraussetzung einer Anderung der Zahlungspflicht aufgrund dieser dinglichen Gleitklausel
ist jedoch eine Aufforderung des durch die Anderung begiinstigten Teils. Diese ist spates-
tens vier Wochen vor dem Stichtag der Neufestsetzung per Einwurf-Einschreiben an den
anderen Teil unter Angabe der Indexzahlen und des kiinftig zu zahlenden Betrags abzusen-
den. Erfolgt die Aufforderung erst zu einem spéateren Zeitpunkt, so gilt die Verpflichtung zur
Zahlung des angepassten Erbbauzinses erst ab dem Uberndchsten auf den Zeitpunkt der
Absendung der Aufforderung folgenden Monatsersten. Mal3geblich ist insoweit stets das
Datum des Poststempels des Aufforderungsschreibens. Erfolgt die Absendung der Auffor-
derung verspatet, so fihrt dies gleichwohl nicht zu einer Verschiebung der Finf-Jahres-
Periode.

Diese vorstehende Verpflichtung zur Zahlung des Erbbauzinses wird in ihrer wertgesicher-

ten Form als Reallast am Erbbaurecht bestellt (8 9 Abs. 1 ErbbauRG i.V.m. § 1105 Abs. 1
Satz 2 BGB)
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VII.
Bestehenbleiben der Erbbauzinsreallast, § 9 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 ErbbauRG

Als Inhalt des Erbbauzinses wird ferner gemaf § 9 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 ErbbauRG vereinbart, dass
die Reallast abweichend von § 52 Abs. 1 ZVG mit ihrem Hauptanspruch bestehen bleibt, wenn
der Grundstuickseigentimer aus der Reallast oder der Inhaber eines im Range vorgehenden bzw.
gleichstehenden dinglichen Rechts die Zwangsversteigerung des Gesamterbbaurechts betreibt.
Rangrucktritte mit dem Erbbauzins sind damit wirtschaftlich vertretbar; eine Kapitalisierung kiinftig
fallig werdender Erbbauzinsen ist ausgeschlossen.

(1)

(2)

(1)

(@)

VIII.
Vorkaufsrecht

Der Erbbauberechtigte raumt dem jeweiligen Grundstiickseigentimer auf die Dauer des
Gesamterbbaurechts an dem Gesamterbbaurecht ein dingliches

Vorkaufsrecht
fur alle Verkaufsfalle ein.
Im Ubrigen gelten fur das Vorkaufsrecht die gesetzlichen Bestimmungen.
IX.
Grundbuchantrage
Die Beteiligten sind (iber die Bestellung dieses Gesamterbbaurechts einig; im Ubrigen gel-
ten die gesetzlichen Vorschriften. Auf Eintragung einer Vormerkung zur Absicherung des
Zeitraums bis zur Eintragung des Gesamterbbaurechts wird verzichtet.
Eswird bewilligt und beantragt, im Grundbuch einzutragen:
a) Andem Gesamterbbaugrundstiick gemaR Ziffer I. dieses Abschnitts B der Urkunde:
() das Gesamterbbaurecht fur den Erbbauberechtigten mit dem in Ziffer IIl. 88 1

bis 10 (aul3er § 6 Buchst. d)) niedergelegten dinglichen Inhalt an ausschliel3end
erster Rangstelle,
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®3)

(1)

(2)

(i)  im Rang nach dem Gesamterbbaurecht das Vorkaufsrecht gemaf Ziffer VII. fur
den jeweiligen Erbbauberechtigten.

b)  Nach Anlegung des Erbbaugrundbuchs an dem Gesamterbbaurecht:

(i)  den Erbbauzins fur den jeweiligen Grundsttickseigentimer geman Ziffer V. mit
dem wertgesicherten Inhalt und der Inhaltsbestimmung gem. § 9 Abs. 1 Erb-
bauRG in Verbindung mit § 1105 Abs. 1 Satz 2 BGB und § 9 Abs. 3Satz 1 Nr. 1
ErbbauRG gemal Ziffern VI. und VII. des Abschnitts B. dieser Urkunde zur ers-
ten Rangstelle (Reallast),

(i)  das Vorkaufsrecht fur den jeweiligen Grundstiickseigentimer gem. Ziffer VII. im
Rang nach dem Erbbauzins.

[Anmerkung: Das Erbbaurecht muss zwingend an erster Rangstelle im Grundbuch einge-
tragen werden. Von allen in den Grundbuichern bereits eingetragenen Berechtigten in Abt. Il
und Grundpfandrechtsglaubigern missen daher entsprechende Rangricktrittserklarungen
eingeholt werden.]

Im Ubrigen wird der Notar beauftragt, den grundbuchamtlichen Vollzug dieser Urkunde
durchzufiihren, wobei er Uber § 15 GBO hinaus alle Antrage einzeln und unabhéngig von-
einander stellen, einschranken oder zuriicknehmen kann. Vollzugsmitteilung wird fur alle
Beteiligten an den beurkundenden Notar erbeten.

X.
Besitziibergang, Rechts- und Sachmangel, ErschlieBungskosten

Die Besitzlibergabe des Gesamterbbaugrundstiicks an den Erbbauberechtigten erfolgt mit
Wirkung zum ***** \om gleichen Tage an gehen Lasten, Abgaben und Steuern, Haftung,
Verkehrssicherungspflicht und Gefahr — und zwar sowohl beziiglich des Gesamterbbau-
grundstlicks als auch bezlglich des Gesamterbbaurechts — auf den Erbbauberechtigten
Uber.

Der Grundstiickseigentiimer schuldet die ungehinderte Erbbaurechtsentstehung und Frei-

heit von Rechten Dritter, soweit solche Rechte nicht ausdrticklich in dieser Urkunde begriin-
det oder ibernommen werden.
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(3)

(4)

(5)

(6)

Anspruche des Erbbauberechtigten wegen eines Sachmangels des Grund und Bodens oder
der Gebaude sind ausgeschlossen; Anspriche auf Schadensersatz jedoch nur, wenn der
Grundstuickseigentumer nicht vorsatzlich gehandelt hat.

Hinsichtlich von Schadensersatzanspriichen bleibt die Haftung fur vorsatzlich oder grob
fahrlassig verursachte Schaden und fur Schaden aus der Verletzung des Lebens, des Kor-
pers oder der Gesundheit, die auf einer auch leicht fahrlassigen Pflichtverletzung des
Grundstuickseigentimers beruhen, unberihrt. Einer vorsatzlichen oder fahrlassigen Pflicht-
verletzung des Bestellers steht diejenige seines gesetzlichen Vertreters oder Erfullungsge-
hilfen gleich.

Nach Hinweis auf § 444 BGB wird erklart: Der Grundstiickseigentimer versichert, er habe
keine ihm bekannten Mangel, schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten arglistig ver-
schwiegen, auf die der Erbbauberechtigte angesichts ihrer Bedeutung und des sonstigen
Zustandes des Objekts einen Hinweis erwarten durfte. Alle Garantien und Beschaffenheits-
vereinbarungen sind in dieser Urkunde aufgefiihrt. Dem Erbbauberechtigen als derzeitigem
Nutzer des Gesamtobjektes ist der derzeitige Zustand vollumfanglich bekannt.

Alle kiinftig anfallenden oder zur Festsetzung gelangenden ErschlieBungsbeitrage und An-
liegerleistungen fir den Vertragsgrundbesitz, auch soweit sie bereits ausgefiihrte bzw. ab-
gerechnete Arbeiten betreffen, hat ausschlief3lich der Erbbauberechtigte zu tragen.

XI.
Zwangsvollstreckung

Der Erbbauberechtigte unterwirft sich wegen der schuldrechtlichen Verpflichtung zur Zahlung des
Erbbauzinses sowie wegen des dinglichen und persoénlichen Anspruchs aus der bestellten Real-
last jeweils in ihrer wertgesicherten Form der Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde. Voll-
streckbare Ausfertigung darf ohne weitere Nachweise erteilt werden. Eine Umkehr der Beweislast
ist damit nicht verbunden.

XIl.
Erstreckung auf Erworbene Teilflache

Die Vertragsparteien verpflichten sich hiermit, das Gesamterbbaurecht auf die in Abschnitt B.1I.
Abs. (4) genannte Erworbene Teilflache unter entsprechender Erweiterung des Gesamterbbau-
grundstiicks zu erstrecken und einen entsprechenden Nachtrag zu diesem Erbbaurechtsvertrag
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abzuschlielRen (insbesondere auch unter Anpassung bzw. entsprechender Erhéhung des Erbbau-
zinses), sobald die Vermessung, Auflassung und Eigentumsumschreibung im Grundbuch hin-
sichtlich der Erworbenen Teilflache zugunsten des Grundstickseigentimers erfolgt sind, und in
diesem Zusammenhang alle MaRnahmen zu ergreifen und Erklarungen in jeweils erforderlicher
Form abzugeben, die zur Begrindung, Durchfihrung und zum Vollzug der Erstreckung des Ge-
samterbbaurechts notwendig oder zweckdienlich sind.

(1)

()

C.
Vereinbarungen
zwischen Grundstiickseigentimer und Mehrheitsgesellschafter

l.
Kaufoption

Der Mehrheitsgesellschafter bietet dem Grundstiickseigentiimer hiermit samtliche von dem
Mehrheitsgesellschafter an dem Erbbauberechtigten im Zeitpunkt der Ausiibung der Kauf-
option gehaltenen Geschaftsanteile (nachstehend zusammen ,Optionsanteile® genannt)
unwiderruflich zum Kauf und zur Abtretung an. Der Grundsttickseigentiimer nimmt den Ver-
kauf und die Abtretung der Optionsanteile hiermit unter der aufschiebenden Bedingung an,
dass der Grundstiickseigentimer gegentber dem Mehrheitsgesellschafter die Erklarung
schriftlich abgibt, die Optionsanteile vom Mehrheitsgesellschafter erwerben zu wollen (nach-
stehend ,Austibungserklarung® genannt).

Die Ausiibungserklarung durch den Grundsttickseigentiimer kann binnen einer Frist von drei
(3) Monaten (nachstehend ,Auslibungsfrist® genannt) abgegeben werden,

a) wenn einer der zur Ausiibung des Heimfallrechts berechtigenden Griinde gemaf § 7
des Abschnitts B.IV. dieser Urkunde vorliegt; oder

b)  wenn der Mehrheitsgesellschafter gegen eine der nachstehend in Ziff. 1ll dieses Ab-
schnitts C. genannten Verpflichtungen verstoft.

[Anmerkung: Sofern hinsichtlich des Erbbauzinses eine monatliche statt der in Ab-
schnitt B.V. derzeit vorgesehenen jahrlichen Vorauszahlung gewollt sein sollte, kénnte
ein Zahlungsverzug von bspw. mind. zwei Monaten auch als Ausiibungsvorausset-
zung fur die Kaufoption aufgenommen werden. Ein Heimfallrecht dagegen kann bei
Zahlungsverzug gemal 89 Abs. 4 ErbbauRG nur begrindet werden, wenn der
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®3)

Erbbauberechtigte mit mindestens zwei Jahresbetragen in Rickstand ist (so ist es
auch in Abschnitt B.IV. 8§ 7 Buchst. b) aufgenommen).]

(zu @) und b) nachstehend jeweils ,Ausiibungsvoraussetzung“ genannt). Die Auslbungs-
frist beginnt nicht zu laufen, solange der Grundstiickseigentiimer keine Kenntnis von dem
Eintritt der betreffenden Austibungsvoraussetzung hat. Sofern bei Vorliegen einer Aus-
Ubungsvoraussetzung die Austbungserklarung gar nicht oder nicht innerhalb der Aus-
Ubungsfrist abgegeben wird, ist der Grundstiickseigentiimer nicht gehindert, bei einem spa-
teren wiederholten Vorliegen derselben oder dem erstmaligen Vorliegen einer anderen Aus-
Ubungsvoraussetzung eine Ausibungserklarung mit den Wirkungen des Abs. (3) abzuge-
ben.

Mit Abgabe der Ausubungserklarung kommt zwischen dem Mehrheitsgesellschafter und
dem Grundstiickseigentimer ein Kauf- und Abtretungsvertrag tber die Optionsanteile zu
nachfolgend genannten Bedingungen zustande:

a) Der Kaufpreis fur alle Optionsanteile betragt insgesamt EUR ***** (in Worten: Euro
ek der ,Optionskaufpreis®). Er ist zahlbar binnen 30 Bankarbeitstagen nach Ab-
gabe der Austbungserklarung auf ein noch von dem Mehrheitsgesellschafter zu be-
nennendes Konto.

b)  Die dingliche Ubertragung (Abtretung) der Optionsanteile erfolgt zusétzlich aufschie-
bend bedingt gegen Zahlung des Optionskaufpreises. Der Tag, an dem der Options-
kaufpreis an den Mehrheitsgesellschafter erfolgt, ist sowohl der dingliche als auch der
wirtschaftliche Stichtag (,Optionsstichtag®) fir den Ubergang der Optionsanteile auf
den Grundstiickseigentimer.

c) Der Verkauf und die Abtretung der Optionsanteile erfolgt mit allen dazugehérigen
Rechten und Pflichten einschlie3lich des Gewinnbezugsrechts ab dem Optionsstich-
tag; der auf die Optionsanteile entfallende Gewinn des am Optionsstichtag laufenden
Geschéftsjahrs bis zum Optionsstichtag sowie samtliche auf die Optionsanteile entfal-
lende nicht ausgeschiitteten Gewinne vorangehender Geschéftsjahre stehen dem
Mehrheitsgesellschafter zu.

d) Der Mehrheitsgesellschafter gewahrleistet, dass er am Optionsstichtag Eigentimer
der Optionsanteile ist, die Stammeinlagen auf die Optionsanteile vollwertig erbracht
sind, die Optionsanteile nicht mit Rechten Dritter belastet sind und er frei tber die
Optionsanteile verfiigen kann; im Ubrigen erfolgen der Kauf und die Ubertragung der
Optionsanteile unter Ausschluss jeglicher Gewéahrleistung.
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(4)

(1)

(2)

e) Der Mehrheitsgesellschafter unterwirft sich nach MaRgabe der folgenden Bestimmun-
gen fir die Zeit ab dem Optionsstichtag einem Abwerbeverbot und einer Geheimhal-
tungspflicht:

(i)  Der Mehrheitsgesellschafter wird innerhalb eines Zeitraums von zwei Jahren
nach dem Vollzugstag keine der zum Zeitpunkt der Ausibungserklarung gegen-
wartigen Arbeitnehmer oder freien Mitarbeiter des Erbbauberechtigten abwer-
ben.

(i)  Der Mehrheitsgesellschafter verpflichtet sich, flr einen Zeitraum von drei Jahren
ab dem Optionsstichtag alle das Unternehmen des Erbbauberechtigten betref-
fenden Geschafts- und Betriebsgeheimnisse geheim zu halten und diese Ge-
heimnisse auch nicht selbst zu nutzen.

Der Mehrheitsgesellschafter wird dem beurkundenden Notar den Erhalt der Kaufpreiszah-
lung unverztglich schriftlich (per E-Mail mit eingescannter Unterschrift ist ausreichend) mit-
teilen. Dem Grundstiickseigentiimer bleibt es unbenommen, die Zahlung des Kaufpreises
dem Notar zu dessen Uberzeugung auf andere Art und Weise nachzuweisen. Der Notar
wird von den Vertragsparteien angewiesen, unverziglich nach Bestatigung der Kaufpreis-
zahlung durch den Mehrheitsgesellschafter bzw. unverztiglich nach dem Nachweis der Zah-
lung des Kaufpreises durch den Grundstlickseigentiimer, eine neue Gesellschafterliste zum
Handelsregister des Erbbauberechtigten einzureichen.

Il.
Vorkaufsrecht
Der Mehrheitsgesellschafter raumt dem Grundstiickseigentiimer ein Vorkaufsrecht an den
von ihm an dem Erbbauberechtigten gehaltenen Geschéftsanteilen fiir alle Verauf3erungs-

falle ein

Im Ubrigen gelten fur das Vorkaufsrecht die gesetzlichen Bestimmungen.

21



(1)

(2)

Il
Verpflichtungen des Mehrheitsgesellschafters

Der Mehrheitsgesellschafter verpflichtet sich, Verfligungen Uber seine Geschéaftsanteile an
dem Erbbauberechtigten nicht ohne Zustimmung des Grundstlickseigentiimers vorzuneh-
men. Gleichzeitig verpflichtet sich der Mehrheitsgesellschafter, im erforderlichen Umfang an
einer entsprechenden Anderung des Gesellschaftsvertrages des Erbbauberechtigten durch
folgende Neuformulierung des § 5 des Gesellschaftsvertrages mitzuwirken:

,Die Verfligung Uber einen Geschaftsanteil oder einen Teil eines Geschaftsanteils be-
darf zu ihrer Wirksamkeit der Zustimmung der Gesellschafterversammlung einschliel3-
lich mindestens der Zustimmung des Gesellschafters Kreis Rendsburg-Eckernforde.
Dies gilt insbesondere flur Abtretungen, Verpfandungen, Niel3brauchbestellungen und
sonstige Belastungen, aber auch fur Unterbeteiligungen, Treuhandverhdltnisse und
sonstige Vereinbarungen, die Dritten Rechte am Geschéftsanteil einrdumen. Dies gilt
entsprechend fir die Abtretung von Anspriichen aus dem Gesellschaftsverhaltnis, ins-
besondere von Gewinn- und Abfindungsansprtchen.*

Der Mehrheitsgesellschafter verpflichtet sich des Weiteren, in seiner Eigenschaft als Gesell-
schafter des Erbbauberechtigten seine Gesellschafterrechte dahingehend auszuliben, dass
die Geschaftsfiihrung keine Maflinahmen vornimmt, die zu der Begriindung eines Heimfall-
rechts des Grundstiuckseigentiimers nach § 7 des Abschnitts B.IV. dieser Urkunde fiihren
wiirde, und im erforderlichen Umfang an einer Anderung des Gesellschaftsvertrages des
Erbbauberechtigten dahingehend mitzuwirken, dass folgender Katalog an Ma3nahmen der
Geschéftsfihrung aufgenommen wird, die zu ihrer Wirksamkeit der Zustimmung jedenfalls
des Grundstiickseigentiimers bedirfen:

a) Malnahmen, die dazu fiihren, dass die dem Grundstiickseigentiimer obliegende Ver-
sorgung der Bevolkerung mit Krankenhausern gemanR § 3 LKHG durch den Erbbau-
berechtigten nicht mehr dauerhaft sichergestellt ist;

b) Malnahmen, die dazu fiihren, dass ein dauerhafter Verbleib im TVOD (Tarifvertrag fur
den offentlichen Dienst) und in der VBL (Versorgungsanstalt des Bundes und der L&n-

der) nicht mehr gewéhrleistet wird.

c) Malinahmen, die dazu fiihren, dass der Erbbauberechtigte nicht (mehr) sémtliche Vo-
raussetzungen der Forderbescheide des Landes Schleswig-Holstein erflillt;
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(3)

(4)

(1)

(2)

d) MafRnahmen, die zu einem Wechsel des Krankenhaustragers im Sinne der jeweils
geltenden Fassung des LKHG Schleswig-Holstein (derzeit § 10 Abs. 2 LKHG Schles-
wig-Holstein) fuhren oder die auf sonstige Weise dazu fuhren, dass das Krankenhaus
Rendsburg nicht als Plankrankenhaus fortgefihrt wird oder wenn Malinahmen des
Erbbauberechtigten dazu fiihren, dass das Krankenhaus Rendsburg unter die Versor-
gungsstufe Schwerpunktversorgung mit Teilnahme an der gestuften Notfallversor-
gung absinkt;

e) VeraulRRerung von samtlichen oder wesentlichen Teilen der Vermdgensgegenstande
des Erbbauberechtigten.

Der Mehrheitsgesellschafter verpflichtet sich des Weiteren, in seiner Eigenschaft als Gesell-
schafter des Erbbauberechtigten seine Gesellschafterrechte dahingehend auszuilben, dass
der Gesellschaftsvertrag des Erbbauberechtigten wie aus der Anlage 4 ersichtlich neu ge-
fasst wird [Alternative: ...dahingehend mitzuwirken, dass Anderungen des Gesellschafts-
vertrags der Erbbauberechtigten nur mit der Zustimmung des Gesellschafters Kreis Rends-
burg-Eckernférde méglich ist].

Der Mehrheitsgesellschafter verpflichtet sich des Weiteren, in seiner Eigenschaft als Gesell-
schafter des Erbbauberechtigten seine Gesellschafterrechte dahingehend auszuilben, dass
bei dem Erbbauberechtigten fur einen Zeitraum von 5 Jahren ab dem Besitziibergang im
Sinne von Abschnitt B.X. Abs. (1) keine betriebsbedingten Kindigungen von Arbeithehmern
vorgenommen werden.

D.
Sonstige Bestimmungen

l.
Kosten, Steuern

Der Erbbauberechtigte tragt samtliche mit dieser Urkunde zusammenhangenden Kosten
und die des grundbuchamtlichen Vollzugs sowie die Grunderwerbsteuer. Er tragt auch alle
weiteren in der Folgezeit mit der Durchfihrung dieses Vertrags zusammenhangenden Kos-
ten.

Der Erbbauberechtigte hat auch die ggf. mit der grundbuchlichen Bildung des erbbaubelas-

teten Grundsticks und den Baumal3Bhahmen auf diesem zusammenhangenden Vermes-
sungs-, und Abmarkungskosten sowie alle sonstigen mit der Errichtung des
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(1)

(2)

®3)

Erbbaugebaudes zusammenhangenden Kosten zu tragen. Soweit der Erbbaurechtsausge-
ber insoweit bereits in Vorlage getreten ist, sind diesem entstandene Kosten unverziiglich
gegen Nachweis zu erstatten.

Il.
Schlussbestimmungen

Soweit die Bestimmungen dieser Urkunde nur schuldrechtlich wirken, also nicht kraft Ge-
setzes auf Rechtsnachfolger Ubergehen, verpflichten sich die Vertragsteile, alle Vereinba-
rungen ihren Rechtsnachfolgern aufzuerlegen und diese wiederum in gleicher Weise zu bin-
den.

Sollten einzelne Bestimmungen dieser Urkunde unwirksam sein oder werden, so wird
dadurch der tbrige Inhalt dieser Urkunde nicht berihrt. Die Vertragsteile sind aber verpflich-
tet, eine etwa unwirksame Bestimmung durch eine solche zu ersetzen, die dem wirtschaft-
lich angestrebten Erfolg moglichst nahekommt.

Sind mehrere Personen Erbbauberechtigte, so haften sie fur alle in dieser Urkunde einge-
gangenen Verbindlichkeiten — auch hinsichtlich der Vertragsstrafenversprechen — als Ge-
samtschuldner.

I1.
Hinweise des Notars

Den Beteiligten ist bekannt, dass das Gesamterbbaurecht erst mit der Eintragung im Grundbuch
entsteht. Diese kann erst erfolgen, wenn die Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamts
wegen der Grunderwerbsteuer vorliegt.

[weitere notarielle Hinweise, Vollimachten und Schlussbestimmungen des Notars]
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Anlage 1

Lageplan

[noch beizufiigen]
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Anlage 2

Gebaude und Anlagen auf Gesamterbbaugrundstick

[noch beizufiigen]
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Anlage 3

Forderbescheide imland gGmbH

Datum des Bescheids;
Aktenzeichen

Adressat des
Bescheids

Zweck der Forderung

Forderzeit-
raum

Beginn Ruck-
zahlung

Foérderbedingungen

06.06.2017
VIl 429 404.155 5802-011

imland gGmbH

Ersatzneubau OP-Abteilung in
der Imland-Klinik Rendsburg

2017-2018

Januar 2018

Zweckgebundene Foérde-
rung, dient allein der Finan-
zierung der nachzuweisen-
den forderfahigen Kosten fiir
die MaRnahme
Auszahlungsvoraussetzung
ist der Nachweis der Forder-
fahigkeit

13.12.2018
VIII 429 404.155 5802-011

imland gGmbH

Neubau des Zentral-OP und der
Zentralsterilisation in der Im-
land-Klinik Rendsburg

2019-2024

Januar 2020

Zweckgebundene Forde-
rung, dient allein der Finan-
zierung der nachzuweisen-
den forderfahigen Kosten flr
die Mal3nahme
Auszahlungsvoraussetzung
ist der Nachweis der Forder-
féhigkeit

16.12.2020
VIl 464 404.5802-011

imland gGmbH

Neubau des Zentral-OP und der
Zentralsterilisation
1. Nachtrag

2021-2025

Zweckgebundene Forde-
rung, dient allein der Finan-
zierung der nachzuweisen-
den forderfahigen Kosten fir
die Mal3nahme
Auszahlungsvoraussetzung
ist der Nachweis der Forder-
fahigkeit

27.07.2021
VIIlI 464 404.5802-011

imland gGmbH

Neubau des Zentral-OP und der
Zentralsterilisation
2. Nachtrag

2021-2025

Zweckgebundene Forde-
rung, dient allein der Finan-
zierung der nachzuweisen-
den forderfahigen Kosten fiir
die MaRnahme
Auszahlungsvoraussetzung
ist der Nachweis der Forder-
fahigkeit




09.06.2021 imland gGmbH | Imland-Klinik Rendsburg 12.02.2021- Januar 2022 Zweckgebundene Foérde-
VIII 464 404.5802-018 Aufstockung Bildungszentrum 31.12.2023 rung, dient allein der Finan-
KP-Helfer zierung der nachzuweisen-
den forderfahigen Kosten fiir
die MaBnahme
Auszahlungsvoraussetzung
ist der Nachweis der Forder-
féhigkeit
12.10.2022 imland gGmbH | Imland-Klinik Rendsburg 12.02.2021- Zweckgebundene Foérde-
VIII 464 404.5802-018 Aufstockung Bildungszentrum 31.12.2025 rung, dient allein der Finan-
KP-Helfer zierung der nachzuweisen-
1. Nachtrag den forderfahigen Kosten fir
die Mal3nahme
Auszahlungsvoraussetzung
ist der Nachweis der Forder-
féhigkeit
01.11.2021 imland gGmbH | Imland-Klinik Rendsburg 23.10.2019- Januar 2022 Zweckgebundene Forde-
VIl 464 404.5802-015 Umstrukturierung und Sanie- 31.12.2026 rung, dient allein der Finan-
rung mit den EinzelmaRnahmen zierung der nachzuweisen-
M1-M9 den forderfahigen Kosten fiir
die MaRnahme
Auszahlungsvoraussetzung
ist der Nachweis der Forder-
fahigkeit
14.04.2022 imland gGmbH | Imland-Klinik Rendsburg 14.04.2022- Januar 2023 Zweckgebundene Forde-
VIII 464 404.5802-023 Umbau geschutzter Bereiche 31.12.2024 rung, dient allein der Finan-
(PsychHG) zierung der nachzuweisen-
den forderfahigen Kosten fir
die MaBhahme
Auszahlungsvoraussetzung
ist der Nachweis der Forder-
féhigkeit
14.03.2022 imland gGmbH | Imland-Klinik Rendsburg 14.03.2022- Nicht rickzahlbare, zweck-
VIII 463 404.5802-022 Erweiterung KV-Anlaufpraxis 31.12.2025 gebundene Forderung, dient

allein der Finanzierung der
nachzuweisenden
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forderfahigen Kosten fir die
MaRnahme
Auszahlungsvoraussetzung
ist der Nachweis der Forder-
féhigkeit

03.02.2022 imland gGmbH | Imland-Klinik Rendsburg Nicht riickzahlbare, zweck-
VIII 463 KHZF 5802-D05 Forderung geman Kranken- gebundene Fdrderung, dient
hausstrukturfonds allein der Finanzierung der
Digitales Medikationsmanage- nachzuweisenden forderfahi-
ment gen Kosten fiir die Mal3-
nahme
Auszahlungsvoraussetzung
ist der Nachweis der Forder-
fahigkeit
Beachte: Rickforderungs-
vorbehalt im Bescheid
11.11.2020 imland gGmbH | Imland-Klinik Rendsburg 23.10.2019- Januar 2021 Zweckgebundene Foérde-
VIl 463 404.5802-016 Errichtung eines Hubschrauber- | 31.12.2025 rung, dient allein der Finan-

dachlandeplatzes

zierung der nachzuweisen-
den forderfahigen Kosten fiir
die MaBhahme
Auszahlungsvoraussetzung
ist der Nachweis der Férder-
fahigkeit
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Anlage 4

Entwurf Neufassung des Gesellschaftsvertrags der imland gGmbH

[noch beizufigen]
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